PROJEKT BUDOWLANY L] RESZEL, UL. WL. REYMONTA 27
REMONT POKRYCIA DACHU

OPIS PROJEKTU BUDOWLANEGO

1. Zadanie

Remont dachu z wymiang pokrycia na budynku mieszkalnym przy ul. Wi.
Reymonta 27 w Reszlu. Zamierzone prace majq na celu naprawe wiezby dachu,
uzupehienie izolacji, wymiane i uszczelnienie pokrycia i powstrzymanie degradacji
technicznej zabytkowego obiektu.

N

. Podstawa opracowania

1. Ocena stanu technicznego wiezby dachu, M. Ciborowski, 2018 r. (wyciag z opinii
technicznej zawarty w tekscie projektu).
2. Inwentaryzacja oraz obmiar elementéw dachu, opr. arch. M. Ciborowski.

3. Okreslenie obiektu

Budynek potozony przy ul. Wk Reymonta 27, znajduje sie w zabudowie zwartej
potudniowo-zachodniego kwartatu zespotu staromiejskiego w Reszlu, ze wspolnymi
Scianami granicznymi z sgsiednimi budynkami: od strony potudniowej z budynkiem nr 28,
oraz od strony poinocnej z budynkiem nr 26. Od strony zachodniej budynek graniczy z
chodnikiem ulicy miejskiej, od strony wschodniej przylega do parterowego budynku
gospodarczego.

Zabudowa wschodniej pierzei obecnej ulicy Wi. Reymonta pochodzi z okoto
polowy XIX w., powstata pierwotnie jako tylne, gospodarcze oficyny kamienic
mieszczanskich od strony obecnej ulicy St. Wyspianskiego. Budynek na przetomie XIX i
XX wieku zostal wtornie adaptowany na cele mieszkalne i uzyskat skromny wystréj
klasycystyczny.

Budynek posiada dwie kondygnacje naziemne z poddaszem uzytkowym, i pehi
funkcje mieszkalna.

Budynek przekryty jest dachem stromym dwuspadowym o kalenicy usytuowanej
réwnolegle do ulicy. Sciany zewnetrzne i no$ne sq murowane z cegly, cokét kamienny,
stropy nad parterem, pietrem i poddaszem uzytkowym drewniane, schody na pietro i
poddasze drewniane.

Wiezba dachu jest drewniana, krokwiowo-jetkowa, z dwoma stolcami, krokwie
oparte sa na belkach stropowych. Pokrycie dachu wykonane jest z dachéwki holenderki na
deskowaniu uktadanym na zaklad.

Elewacja gléwna, dwuosiowa, posiada skromny wystréj klasycystyczny. Sciana
budynku wsparta jest na niewielkim, tynkowanym cokole. Sciana parteru jest tynkowana
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z poziomym boniowaniem. Wejscie do budynku posiada prosty wykrdj prostokatny, bez
obramien i detali architektonicznych. Okno parteru, bez obramien, wsparte jest na
profilowanej tawie podokiennej. Boniowana cze$¢ elewacji parteru wienczy profilowany
gzyms kordonowy. Okna pietra, bez obramien i detali architektonicznych, wsparte s na
profilowanej tawie podokiennej biegnacej przez cala szerokos¢ elewacji. Dach oparty jest
na profilowanym gzymsie. Wystawka dachowa — lukarna doswietlajgca poddasze,
znajduje sie w elewacji gléwne;j.

Elewacja gléwna zostala w przesztosci scalona architektonicznie z czteroosiowa
elewacja sasiedniej kamienicy nr 26.
Elewacja tylna pozbawiona jest detalu architektonicznego.

Charakterystyczne wielkosci:
- dhugosc¢ (glebokos¢ zabudowy) : 10,5 m
- szerokos¢: 4,2 m
- powierzchnia zabudowy: ok. 44 m°

4. Stan zachowania dachu
(Wyciqg z opinii technicznej p. 2.1)

Dach budynku w przesztosci nie byt remontowany, a dorazne naprawy nie
powstrzymaty postepujacej degradacji elementéow dachu, spowodowanej uszkodzeniami
wiezby i poszycia dachowego oraz deformacjq dachéwki, zaciekami oraz nawiewaniem
$niegu pod dachowki.

Caty dach jest nieznacznie zdeformowany - opuszczony w strefie podparcia w
stosunku do bryly pierwotnej, na skutek ostabienia oparcia wiezby.

Konstrukcja dachu znajduje sie w stanie niezadowalajacym, z uszkodzeniami
spowodowanymi przez zacieki z dachu, oraz porazenie korozjq biologiczng i szkodnikami
drewna. Potacie dachu sg zdeformowane z powodu uszkodzen i zuzycia elementow
wiezby. Konstrukcja dachu wymaga doktadnego przegladu, wymiany elementow
porazonych lub usuniecia porazonych fragmentéw, wzmocnienia i usztywnienia wiezby w
strefie oparcia, z korektg geometrii dachu, oraz przeprowadzenia impregnacji drewna.

Pokrycie dachu z dachowki holenderki, naprawiane dachowka o réznych
formatach, jest nieszczelne i w znacznym stopniu zdegradowane na skutek dtugoletniej
eksploatacji. Pokrycie dachu nalezy przebudowac na pokrycie z dachéwki nowej
zakladkowej, w celu zabezpieczenia budynku przed zaciekami i zalewaniem woda.

Obrobki blacharskie znajdujq sie w stanie ztym, lub ich brak, zwtaszcza brak jest
obrobek przyrynnowych i obrébek przy krawedziach wystawki i komina. Rynny i rury
deszczowe wykonane sg z blachy skorodowanej, zdegradowanej technicznie na skutek
dtugoletniej eksploatacji.

Komin w obrebie dachu z czynnymi przewodami dymowymi oraz przewodami
wentylacyjnymi, wykazuje uszkodzenia tynku, nieszczelnos$ci oraz zacieki z pokrycia
dachu. Brak jest wyprowadzenia bocznego w przewodach wentylacyjnych.
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Izolacja termiczna potaci dachu oraz stropu nad pomieszczeniami mieszkalnymi
jest zdegradowana lub jej brak. Podtogi z desek na poddaszu znajduja sie w stanie ztym, w
znacznej czesci zniszczone lub uszkodzone przez korozje biologiczng i szkodniki drewna.
Whioski:
1) Dach budynku oraz polaczony z wiezbg strop nad pietrem wymaga prac
remontowych o charakterze remontu biezgcego.
2) Planowany zakres robot remontowych nie wymaga wylaczenia catosci budynku

z uzytkowania.
3) Budynek kwalifikuje sie do dalszego uzytkowania.

5. Projekt zagospodarowania terenu

Projekt remontu nie przewiduje zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu.
Obszar oddzialywania obiektu zgodnie z art. 20 ust. 1 p. 1.c. ustawy Prawo Budowlane,
obejmuje nieruchomos¢ dz. nr 212/28 obreb Reszel 2.

6. Projekt budowlany

Zamierzenie ma charakter remontu biezgcego. Konieczne jest niezwloczne
przeprowadzenie prac remontowych dachu w niezbednym zakresie, wymiany poszycia z
desek oraz wymiany zniszczonej dachowki, w celu uszczelnienia pokrycia i
niedopuszczenia do degradacji technicznej zabytkowego obiektu.

Zakres i sposob prowadzenia robot wraz z okresleniem istotnych cech materiatow
budowlanych, okreslony zostat opisowo, a szczeg6towe rozwigzania wykonawcze zostang
podjete w ramach nadzoru autorskiego w trakcie prac, po odstonieciu i oczyszczeniu
niedostepnych elementow dachu.

7. Zakres robot oraz kolejnosc prac

1.  Rozbiorka istniejacego pokrycia dachu oraz tacenia, obrébek blacharskich i
orynnowania.

2. Rozbidrka zniszczonego poszycia z desek, usuniecie pozostatosci zdegradowanej
izolacji termicznej w potaci dachu.

3.  Przeglad drewnianej konstrukcji dachu, wymiana elementéw zniszczonych oraz
konserwacja wiezby ze wzmocnieniem w niezbednym zakresie. Niezbedne naprawy i
uzupekienia elementéw wiezby nalezy wykonac z drewna powietrzno suchego klasy
C30 o dotychczasowych profilach. Sposob taczenia wedtug tradycyjnych rozwigzan
ciesielskich zgodnych ze stanem istniejagcym lub rozwigzaniami wykonawczymi w
nadzorze autorskim.

a) Oczyszczenie i odpylenie konstrukcji.

b) Usztywnienie poluzowanych weztow konstrukcyjnych. W miejscach brakujacych
kotkow ciesielskich nalezy stosowac kotki z drewna iglastego.

c¢) Wymiana elementow zniszczonych oraz naprawa lub wzmocnienie stwierdzonych
uszkodzen elementow konstrukcji:
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1) wyciecie silnie porazonych fragmentéw drewna,
2) uzupehienie drobnych ubytkow (flekowanie),
3) ewentualna wymiana zniszczonych elementow wiezby lub ich odcinkow, z

taczeniem wg uzgodnionych rozwigzan, z zachowaniem dotychczasowych
przekrojow i rozwigzan ciesielskich, wg ustalen szczeg6towych w nadzorze

autorskim,
4) ewentualne wzmocnienie ostabionych elementow poprzez nadbitki

konstrukcyjne, wg ustalen szczegétowych w nadzorze autorskim.
d) Zwalczanie szkodnikow drewna i zagrzybienia oraz impregnowanie drewna wg
ustalen wykonawczych, z zastosowaniem nastepujacych preparatow:

1) fragmenty porazone szkodnikami drewna i uszkodzone, po oczyszczeniu z
uszkodzen: ,,Hylotox Altax” lub srodek porownywalny, zgodnie z instrukcja
producenta;

2) fragmenty porazone grzybami, uszkodzone powierzchniowo, po
oczyszczeniu z uszkodzen: ,,Preparat do zwalczania zagrzybienia
(Boramon) Altax” lub srodek poréwnywalny, zgodnie z instrukcja
producenta;

3) elementy wiezby i w obrebie poddasza: ,,Fobos M4” lub srodek
porownywany ochrony biologicznej i przeciwpozarowej, zgodnie z
instrukcja producenta,

4) na wiezbie zabytkowej nie stosowac impregnatu kolorowego, barwiagcego
drewno.

5) elementy poszycia i pokrycia dachu (deskowanie, taty) oraz nowe i
uzupeniajgce elementy wiezby: drewno powietrzno-suche klasy C30 do
uzupeknien i napraw wiezby, impregnowane ciSnieniowo metoda
przemystowa lub na budowie metoda zanurzeniowaq (kapieli) preparatem
niewymywalnym w wodzie ,,Impregnat do drewna konstrukcyjnego Altax”
lub srodek poréwnywalny.

Uzupehienie poszycia — deskowania dachu z desek 25-32 nasyconych, uktadanych na
zaklad, z zabezpieczeniem przeciwwodnym z 1 warstwy papy ukladanej na zaklad na
sucho. W kalenicy dachu nalezy pozostawi¢ nieuszczelniong szczeline wentylacyjng

o szerokosci ok 4 cm, zabezpieczong blacha otowiang z perforacja wentylacyjng pod
gasiorami.
Remont komina na poddaszu oraz ponad dachem zgodnie z dotychczasowym

wykonczeniem z cegly tynkowanej.

a) usunac odspojone lub zdegradowane tynki,

b) wymieni¢ lub przemurowac ostabione cegly, uzupehmi¢ ubytki muru,

c) nalezy zachowac lub uzupehic¢ forme zwienczenia komina z ceglanymi
poziomymi podziatami muru,

d) oczysci¢ zniszczone spoiny na glebokos¢ ok 3 cm, spoinowac zaprawa
wapienna,
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e) naprawiC lub uzupeknic istniejace zwienczenia kominowe, z wyprowadzeniem
bocznym przewoddéw wentylacyjnych i przekryciem czapka kominowa,

f) pozostawi¢ gorne wyprowadzenie przewodow dymowych,

g) ponad dachem mur impregnowac preparatem hydrofobizujacym.

Uwaga: przed wykonczeniem kominéw nalezy bezwzglednie uszczelni¢ przewody
kominowe spalinowe oraz dymowe, uzupeini¢ wymagane otwory rewizyjne na
zatamaniach pionu przewodow (przewody skosne, lezakowe), do piecy gazowych
nalezy zamontowac szczelne wklady kominowe ze stali kwasoodpornej, z
zakonczeniem wylotow systemowa nasada kominowa.

7. Wykonanie nowego wytazu dachowego w formie tradycyjnej klapy drewnianej krytej
blachg, lub w formie wytazu fabrycznego szklonego. Montaz wytazu bezposrednio
przy kominie od strony podworza.

8. Wykonanie nowego pokrycia dachu z dachowki ceramicznej eséwki (holenderki)
zakladkowej, w kolorze naturalnym czerwonym, o fakturze naturalnej matowej bez
potysku.

9. Na krawedziach daszku wystawki (lukarny) w dachu, pokrycie dachu nalezy
wykonczy¢ deska wiatrowg i obrobka blacharska, zgodnie z tradycyjnym
rozwigzaniem wystawek - lukarn w dachu.

10. Ulozenie gasioréw dachowych, o wzorze odpowiednim do pokrycia kalenic na dachu z
dachowki holenderki. Gasiory nalezy mocowac na sucho, na podktadzie
uszczelniajacym z tasmy otowianej, z perforacja (siatkq) w kalenicy, z celu
zapewnienia wentylacji dachu pod kalenica.

11. Wykonanie tawy kominiarskiej (stopni kominiarskich) w niezbednym zakresie dla
obstugi kominiarskie;j.

12. Wykonanie tapaczy $niegu na potaci dachu w formie hakow przciwsniegowych (nie
ptotkow) w kolorze dachéwki.

13. Wykonanie nowych obrobek blacharskich dachu: obrébek kominéw, nakrywy muru
ogniowego od strony budynku nr 28, paséw przysciennych przy lukarnie (wystawce),
pas6w nadrynnowych i podrynnowych - obrobke przyokapowa umiesci¢ pod
warstwe pokrycia z papy i wyprowadzi¢ do rynny. Wykonanie z blachy ocynkowanej
lub cynkowo-tytanowej w kolorze naturalnym.

14. Wykonanie nowego orynnowania o przekroju min. 15 cm, wykonanie nowych rur
deszczowych wg dotychczasowego rozwigzania, o przekroju min 11 cm. Wykonanie z
blachy ocynkowanej lub cynkowo-tytanowej w kolorze naturalnym.

14. Wymiana i uzupehienie izolacji termicznej potaci dachu w pomieszczeniach
uzytkowych poddasza.

a) Rozbiorka warstwy wykonczeniowej od strony pomieszczenia, usuniecie
pozostatosci zdegradowanej izolacji termicznej.

b) Oczyszczenie i odpylenie elementow konstrukcji drewnianej
c) Konserwacja elementéw drewnianej konstrukcji zgodnie z p. 7.3 ¢) i d).
d) Od strony zewnetrznego deskowania wykona¢ 4 cm przestrzen wentylacyjna

umozliwiajaca cyrkulacje powietrza pod deskowaniem, zabezpieczong metoda
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odrutowania lub rusztu drewnianego, na zabezpieczeniu z drutu/rusztu jw. utozy¢
na zaklad (z uszczelnieniem zakladéw) membrane paroprzepuszczalng —

wiatroizolacje.
e) Osadzic¢ izolacje z welny szklanej w macie, o tgcznej grubosci 25 cm, z

wykonaniem systemowego rusztu stalowego konstrukcji gipsokartonowej
f) W strefie prowadzonych prac wykona¢ korekte wewnetrznych instalacji

elektrycznej i c.0. w niezbednym zakresie.
g) Wykona¢ wewnetrzne wykonczenie Scianek i podsufitek z pltyty giosokartonowej

na ruszcie jw.
15. Remont warstw stropu i podtogi strychu nad poddaszem uzytkowym.
a) Rozbiorka zniszczonej drewnianej podtogi na legarach z desek nie nadajacych
sie do wykorzystania, usuniecie pozostatosci zdegradowanej izolacji termiczne;j.

b) Oczyszczenie i odpylenie elementow konstrukcji drewnianej
a) Konserwacja elementow drewnianej konstrukcji zgodnie z p. 7.3 ) i d).
b) Pomiedzy belkami stropowymi_ulozy¢ izolacje w welny szklanej w macie, o

tacznej grubosci 25 cm, na izolacji z welny utozy¢ na zaklad membrane
paroprzepuszczalng — wiatroizolacje, wykona¢ nowa podtoge poddasza z desek

nasyconych min. 25mm, na legarach,
c) Uzupehi¢ podtoge poddasza z desek 32mm.

Uwaga:

1) Nalezy stosowa¢ materiaty okreslone w projekcie lub materialty o wlasciwosciach
porownywalnych, lub uzgodnione w nadzorze autorskim.

2) Materiaty nie okreslone w projekcie nalezy stosowa¢ w oparciu o powszechnie
stosowane rozwigzania.

3) Dopuszcza sie zastosowanie wytgcznie materiatdow i wyrobéw dopuszczonych do
obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie i pracach konserwatorskich.

8. Uwarunkowania konserwatorskie

Budynek stanowi obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw, nr rej.: A-366,
decyzja z dnia 15.06.1957 r. Ewentualne zmiany wykonawcze przyjetych rozwigzan
projektowych wymagajq zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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